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. WPROWADZENIE

1. Podstawa formalno - prawna

1) Opracowanie Studium uwarunkofva kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecina, zwane w dalszejescz dokumentu Studium, jest wypetnieniem
ustawowego obowrzku okrdlenia polityki przestrzennej, w tym zasad zagospmdania
przestrzennego terenu gminy. Zgodnie z art. 3 ystawlanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, opracowanie Studium jest zadanieasnyin gminy, realizowanym przez
Prezydenta na mocy ustawy o samdeze gminnym.

2) Niniejsze Studium jest aktualizacj Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczegnacowvanego w latach 2003 - 2006
i przyjetego Uchwad nr 1X/278/07 przez RadMiasta Szczecin w dniu 14 maja 2007 r.
sporadzary na podstawie Uchwaty nr XI1/329/07 Rady Miasta Z=in z dnia 30 lipca 2007
r., w sprawie przysgpienia do sporglzenia zmiany Studium uwarunkofiva kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecmagbszarze administracyjnym i w
zakresie okrdonym w uchwale.

3) Formalny zakres i tryb prac, zrealizowany prpyacowaniu Studium, okékaja art. 9,
10, 11 i 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plaarowi zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 p&niejszymi zmianami).

4) W celu utatwienia badania warunku zgogtmoprojektow planéw miejscowych ze
Studium, dokument niniejszy spadzony zostat jako tekst jednolity z ujednoliconymi
zakcznikami graficznymi, dla ktorych podstawstanows: tekst i rysunki Studium
uwarunkowa i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego mi&stezecina, przgje
uchwah nr 1X/278/07 z dnia 14 maja 2007 r.

2. Cele i zakres opracowania

1) Celem opracowania Studium jest skonkretyzowaoétyki przestrzennej gminy,
uchwalonej w ramach realizacji Strategii Rozwojic&xina oraz ustalenie ramowych zasad
zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu identyfikowanych uwarunkowa

i wybranych kierunkdw rozwoju.

2) Stata ewolucja sytuacji prawnej oraz dynamicpreemiany przestrzenne, spoteczne
i gospodarcze, wymuszagystematycznaktualizacg obowizujacych treci Studium

m.in. o:

a) weryfikacg niektorych kierunkow zmian w strukturze przestregngminy oraz
W przeznaczeniu terendéw,

b) weryfikacg kierunkow i wskanikbw dotycacych zagospodarowania oraz

uzytkowania terenéw zabudowy mieszkaniowej i prodiykay- ustugowej, oraz
wskazanie terenow wytzonych spod zabudowy,
C) weryfikacg obszaréw i zasad ochrodsodowiska i wartéci przyrodniczych,
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d) weryfikacg obszaroéw i zasad ochrony krajobrazu kulturowegpalytkbéw, oraz
wskazanie obiektéw stanoyeiych dobra kultury wspotczesnej,

e) weryfikacg projektowanej sieci transportowej i kierunkdw ragw systemu
komunikacji i infrastruktury technicznej,
f) wyznaczenie obszarow, na ktérych rozmieszcZmua inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

0) okrélenie obszarow przestrzeni publicznej i zasadagpapodarowania,

h) okrelenie obszarow rozmieszczenia wielkopowierzchnidwgbiektéw handlowych,
0 pow. sprzeday powyzej 2000 m,

i) weryfikack obszarow wymagagych sporzdzenia planéw miejscowych,
z uwzgkdnieniem miejsc, w ktérych konieczna jest zmianaepnaczenia gruntow
z rolnych i lgnych na cele nierolnicze i niglee oraz okrdenie zasad wyznaczania
granic dla podejmowanych planéw miejscowych,

)] okreslenie kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczegnkej przestrzeni produkcyjnej,

k) okrelenie obszarow naranych na niebezpiecastwo powodzi i osuwania gimas
ziemnych oraz zasad ich zagospodarowania,

)] aktualizacg granic obszaréw wymaggych przeksztalage rehabilitacji lub
rekultywacii,

m) aktualizagj granic terendéw zamketlych oraz zasad zagospodarowania tych terenéw,

n) zdefiniowanie obszaréw problemowych.

3) Aktualizacja formy i tréci niektorych zapisow Studium wynika z potrzeby
uwzgkdnienia:

a) ustalé, dokumentow politycznych, strategicznych i progosich, m.in. Strategii
Rozwoju Kraju (przytej przez Rae¢ Ministrow 29 listopada 2006 r.),
zaktualizowanych strategii sektorowych Rozwoju Wajdztwa

Zachodniopomorskiego, oraz Strategii Rozwoju Szczec realizujcych p polityk
przyjetych przez RaglMiasta,

b) zwiazkbw i oddzialywa wyskpujacych w obszarze metropolitalnym oraz
dokumentow zwgzanych z 4 tematylg,
C) ustalé przyjetych w procedurach lokalizacyjnych, nie pa@ranych z obowizujacym

Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

d) oczekiwa wspolnoty samoeglowej i nowych rozwizan przestrzennych w zwiku z
korzystry zmiara uwarunkowa ekonomicznych oraz oczekiwaosob wiadajcych
gruntami, wyraonych we wnioskach i uwagach, ktére zostaty wniesiprzed oraz w
trakcie prac nad zmiarStudium.

4) Studium jako dokument kierunkowy, okiagacy polityke przestrzenp i zasady
zagospodarowania, nie  determinuje  szczegOtowych wisgan  urbanistyczno-
architektonicznych (lokalizacji budynkéw, podziatava dziatki, dyspozycji przekroju ulic,
itp.). Wskazuje jedynie przsfe przez gmig zasady ksztaltowania struktury przestrzennej
miasta i planowane kierunki jej zmian oraz dostcmosvdo skali i stopnia szczegotawnp
Studium, ustalenia lokalizacyjne, funkcjonalne i brgne wskaniki dotyczce
zagospodarowania zytkowania terendw.

5) Studium jest opracowaniem planistycznym, spdzenym w skali 1:10 000.
Rozstrzyga o charakterze zagospodarowania przestrziinkcjach terenéw na poziomie
catego miasta, uwzglniajac lokalm specyfik osiedli i ich czsci, poprzez wyrénienie

jednostek planistycznych o oklenej funkcji dominugcej lub zespotu kilku funkcji
dominupcych. Jednostki te zostaly scharakteryzowane wécczszczegotowe] (Jednostki
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planistyczne - tom |lll), w postaci zapiséw dotycych stanu istnigtego, w tym
wystepowania wartéci chronionych, powizania z programami realizacji polityki
przestrzennej miasta, oklenia funkcji dominujcej i uzupetnigicej, w uzasadnionych
przypadkach wskazag na oczekiwane sposoby zabudowy i zagospodarowatmszaru.
Wymagane ustayy ustalenia okrdajace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,
stanowione & w miejscowych planach zagospodarowania przesteggmnz zachowaniem
zgodndci z rozwhzaniami przygtymi w niniejszym Studium.

6) Obiekty i tereny zainwestowane na podstawie ziecy warunkach zabudowy oraz
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznegmydanych po 1 stycznia 2004 r., traktuje si
jako zgodne z niniejszym Studium, niezalie od tréci ustalé i rysunku Studium. Niniejsze
Studium dopuszcza sankcjonowanie zmian zagospodaiawterenu, zrealizowanego na
podstawie wydanych przez Prezydenta Miasta deoywjarunkach zabudowy lub decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajcych na wybudowaniu obiektow
lub wykonaniu innych robo6t budowlanydeterminugcych zagospodarowanie terenu, azéak
na zmianach sposobuytkowania obiektow budowlanych lub ichedei, w przypadku braku
planéw miejscowych. Dostosowanie ustaleopracowywanych planoéw do skutkow
zrealizowanych decyzji jest traktowane jako zgodmstaleniami Studium.

3. Metoda opracowania i struktura Studium

1) Prace nad Studium przebiegaty w czterech kptdyretapach:

Etap 1.  przygotowawczy, obejmagy wstpng analiz zapisbw obowizujacego Studium
oraz ocen aktualndci posiadanych materiatéw planistycznych,

Etap 22 diagnoza stanu, obejmgp wieloaspektowe rozpoznanie i o¢ganwarunkowa
rozwoju miasta na podstawie aktualnie wykonanychaopva problemowych
i materiatbw przekazanych przez poszczegllne wigziblrzedu Miasta
oraz jednostki podlegte Prezydentowi Miasta,

Etap 3: ocena kierunkdw i zasad rozwoju przestrzennegoastaj przyjtych
w obowizujacym Studium — ocena aktuakwod obowhzujacego Studium,

Etap 4. okrellenie zmian kierunkéw i zasad rozwoju przestrzeonagasta oraz zapis
tych ustalé w postaci Studium.

2) Analizy stanu oraz oceny kierunkow i zasad rgewmiasta dokonano w oparciu
0 uwarunkowania:

a) wynikapce z potaenia miasta w regionie,

b) wynikaace z istniggcego zagospodarowania terenu, w tym oceny zasobow
mieszkaniowych, jakii przestrzeni publicznej i wyposania w obiekty obstugi
mieszkacow,

C) demograficzne i spoteczne, w tym ruch i rozmmigenie ludnéci w gminie, struktura
wieku mieszkacow oraz sytuacja na rynku pracy,

d) kulturowe, w tym wynikajce z wys¢powania kulturowych, krajobrazowych zasobow
oraz ich waloréw, a tale z wymaga w zakresie ochrony zespotdéw i obiektoéw
zabytkowych oraz krajobrazu i débr kultury wspékne,

e) przyrodnicze, uwzgtiniajace istniejce wartdci, zakres wymaganej prawnej ochrony
srodowiska przyrodniczego z uwzghieniem: zatwierdzonych planéw ochrony
parkow krajobrazowych, korekty przebiegu granic zalodw Natura 2000, a tad




zasoby wodne, #me, surowce mineralne, rolnicprzestrzé produkcyjr, istniepce

przeobraenia i procesy degradaéjiodowiska oraz walory turystyczne.
Uzupetniagcym materialem ¢gci analitycznej Studiumaswnioski do niegpgromadzone w
trybie ustawowym oraz wnioski do planéwedacych w trakcie opracowywania, a &k
zweryfikowane ustalenia oboavdiujacych planéw miejscowych.

4. Zasoby informacyjne i ich aktualngé

1) Podgcie zmiany Studium pozwolito zaktualizowdane statystyczne w dostosowaniu
do potrzeb i dogpnaici tych danych takze dane odniesienia do obecnej zmiany Studium
pochodz z roku 2007. Wyjtek stanowi sytuacja planistyczna, przedstawioka gneks do
Studium, gdzie dane byly uzupetniane naidge.

2) Proces inwentaryzacji i aktualizacji zasobow wygystywanych w planowaniu
przestrzennym ma charaktenghy, a w gminie Szczecin wspierany jest przez rgamy
sukcesywnie System Informacji Przestrzenne,.

3) Biuro Planowania Przestrzennego Miasta (BPPMzygia z aktualnych i oficjalnych
zasobéw map i baz danych, ktére stamowyjsciowe materiaty do projektowania.

4) Na podstawie wprowadzonych ustaw Prawo ochronysrodowiska, opracowa
ekofizjograficznych, sporzizanych do planéw miejscowych na terenie miasiaatadnych
uzupetnié, powstaty wielowarstwowe mapy cyfrowe terenu, dlaszaru calego miasta.
Uwzgledniajg one: hipsomete, warunki gruntowo - wodne, oceprzydatnéci gruntow pod
zabudow, zasoby wartéci przyrodniczych, flog i faurg, obszary i obiekty chronione, a &k
uciazliwosci urbanistyczne i oddziatywanie struktur miejskich srodowisko. Materiaty te,
odpowiednio zaktualizowane, stan@wopracowanie ekofizjograficzne dla catego obszaru
Miasta, stanowic formalry podstaw do opracowania Studium.

5) Studium wykonano z wykorzystaniem szeregu oprac@wagroblemowych,
zrealizowanych w ramach przygotowania do planéwjso@vych oraz aktualizacji: studiow
krajobrazowych, historycznych, archeologicznychgypsdniczych, funkcjonalnych, w tym
zagadnié portu,zeglugisrodladowej i gospodarki morskiej, produkcji, handlu tugs sportu

i administracji. Wykorzystano tak opracowania zrealizowane dla celow rewitalizaciji
pomocnicze dokumenty planistyczne, takie jak: plargidzenia lasow, mapy oddziatywania
hatasu, plan gospodarki odpadami oraz wiele inngdtyczcych konkretnych inwestycji
majacych wpltyw na zagospodarowanie przestrzenne. Wenpiairzeby korzystano z danych
statystycznych oraz analiz wilasnych, spdeanych na podstawie zasobow bazy danych
Urzedu Miasta Szczecin (np.: mapa stanu wiadania gmint@rognozy demograficzne
w osiedlach wedtug danych meldunkowych, mapa teverwdnych i l&nych, ktore uzyskaty
zmiarg przeznaczenia na cele nierolnicze i rie& itp.). W zmianie Studium uwzginiono
opracowania pozyskane w okresie do kwietnia 20@8.ro

6) Pozyskano tale niezledne dane uzupeinigje, dotyczace obszaru metropolitalnego,
ruchu turystycznego, zagospodarowangsiesinich gmin, programow europejskich, obszaréw
Natura 2000 i innych.

7) Otrzymywane dane i dagine zasoby weryfikowano pod wezdem ich jakéci
i wiarygodndci poprzez poréwnywanie ze stanem faktycznym znamytiezacych prac
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planistycznych. Jako uwarunkowanie wykorzystanalistigmin gsiednich, dla okrdenia
kotnierza planistycznego i oddzialywania wzajemnegtementow zagospodarowania
przestrzennego.

5. Struktura dokumentu

1) Studium jest zredagowane w formie kilkeggziowego dokumentu, ktére wraz z

mapami ilustruj stan bieacy i przyjete rozwhzania kierunkowe.

Studium tworz kolejno:

. tom 0 — ,Wprowadzenie” — przedstawia cel, przebieg i metodrac planistycznych
nad Studium oraz wy§aia przygta formuk dokumentu, zakres oboaziywania
Studium oraz zasady interpretacji zapisow i uat&idium. Tom zawiera uzasadnienie
przyjetych rozwazan oraz synteg ustalé projektu Studium.

. tom | — ,Uwarunkowania” okresla i dokumentuje wszystkie elementy, ktére
determinug rozwoOj miasta w sferach: przestrzenno - ekologzrgospodarczej
i spotecznej. Dopeltnienie i uszczegdtowieniesdreinformacyjnej ,Uwarunkowa’
stanowi tom IV ,,Aneksy”.

. tom Il — Kierunki” , zawiera ustalenia ogdélne dotyce utrzymania stanu
zagospodarowania, kontynuacji prgych planéw oraz kierunkdédw zmian w strukturze
przestrzennej Miasta | zatonych standardow zagospodarowania Aytkowania
poszczegdlnych  terenéw; tom  jest odpowiedzi na  zidentyfikowane
w Uwarunkowaniach trendy rozwojowe, problemy i petyy mieszkacow.

. tom Il — ,Jednostki planistyczne”, zawiera ustalenia szczegétowe i specyficzne dla
jednostek planistycznych terendw wskazanych w granicach osiedli, ktérymznao
przypis& jednolia funkcje, lub wachlarz funkcji typowych dla planowanego
przeznaczenia terenu. Zapisy na karcie jednostigsialfa opisowo rysunek Studium z
elementami dziataadresowanych do konkretnego obszaru.

. tom IV — ,Aneksy”, zawiera wykazy obszardéw i obiektow omawianych mach 1 i I
oraz aktualny na koniec kwartatu | - 2008 r. staacpplanistycznych na obszarze
gminy.

2) Integralm czes¢ dokumentu stanowrysunek Studium — zahkczniki graficzne do

tomoéw |, Ili lll. Rysunek Studium sktadagsz mapy uwarunkowai mapy kierunkéw, ktére

sporadzono w skali 1:10 000, jako mapy wektorowe na padike skanu mapy
topograficznej 1:10 000, w programie Mapinfo. Repmse przeprowadzono w ukiadzie
wspoétrzdnych lokalnych. Wszystkie mapy utworzono w welbgjiwne;.

3) Jednostka planistyczna, opisana merytoryczriiemve Il Jednostki planistyczne, jest
podstawowym ziarnem struktury miasta. Posiadastkme funkcje dominupca, dla ktérej
ustala st istotne dziatania przestrzenne. Jednostki placusty § zrGznicowane pod
wzgledem wielkdci, w zalenosci od funkcji | struktury przestrzennej osiedla.télenia dla
jednostek planistycznych traktowangjako najbardziej szczegotowe ustalenia Studium.

Jednostki planistyczne opisangevs nasgpujacy sposob:
- pierwsza litera oznacza symbol dzielnicy,
- druga litera oznacza symbol osiedla,
- cyfry oznaczaj kolejny numer poradkowy jednostki w dzielnicy.




Dla jednostek opisagych tereny komunikacji litera dodana nako jednostki planistycznej
oznacza odpowiednio: A- autostrada, S- droga ekspra, G- ulica gtébwna, Z- ulica
zbiorcza, GP- gtbwna ulica ruchu przyspieszonego.

6. Wspotpraca i uspotecznienie procesu planowania

1) W trakcie prac nad Studium utrzymywanozh@ wspoitprae z wydziatami Urzdu
Miasta Szczecina oraz innymi podmiotami i organaae, m.in. kierujc do nich, niezaleie
od wymogéw procedury ustawowej, robocze wersjeghtoj Studium.

2) Wersg robocz zmiany Studium, w raz z rysunkiem zmiany Studiumaszczono na
stronie internetowej Urdlu Miasta.

3) W trakcie procedury podejmowania projektu uchwadlotyczcej Studium,
przeprowadzono publicanprezentag projektu podczomy z debai publiczra, z ktérej
whnioski zostaty przedtmne radnym wraz z projektem uchwaty.

7. Podstawowe dokumenty strategiczne, polityczngorogramowe

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowanilraju (KPPZK) opracowana przi
Rzadowe Centrum Studiow Strategicznych z 05.10.19990gloszona obwieszczenit
Prezesa RM z dnia 26 lipca 2001 r. o ogtoszekancepcji polityki przestrzenne
zagospodarowania krajiM.P. Nr 26, poz. 432) - dokument aktualnyie podlega ocer
zgodndci - polityka dilugookresowa - w MRR trwajprace nad aktliaacja KPPZK p.n
Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraja-2083.
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiegprzyjeta Uchwah Nr
XXV1/303/05 z dn. 19 grudnia 2005 r.
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwehadaiopomorskigo przygty
Uchwah Nr XXXI1/334/02 z dn. 26 czerwca 2002 r.
Strategia Rozwoju Miasta, przy@ Uchwah Nr 1/N/1155/02 Rady Miasta Szczecina z dn
maja 2002 r.
Plan Rozwoju Lokalnego.
Raport o stanie Miasta Szczecina z 2006 r. za &064-2005.
Miejska Polityke OchronySrodowiska tworaz:
« Program OchronySrodowiska dla Miasta Szczecina na lata 20045, przygty
Uchwah Nr XXIV/481/04 Rady Miasta Szczecina z dn.26 li@94 r.,
* Plan Gospodarki Odpadami, prayj Uchwah Nr XXIIl/472/04 Rady Miast
Szczecina z dn.28 czerwca 2004 r.,
* Projekt aktualizacji Planu Gospodarki Odpadami mai&zczecina na lata 2008-2011,
« Masterplan Wodno Sciekowy.
Polityka utrzymania i rozwoju terenéw zielonychzyeta Uchwah Nr XXVI/525/04 Rad
Miasta Szczecina z dn.20 wirga 2004 r.
Polityka mieszkaniowaprzyjeta Uchwah Nr XV/312/04 Rady Miasta Szczecina z dn.
stycznia 2004 r.
Lokalny Program Rewitalizacji obszaréw miejskichopmemystowych i powojskowy:
miasta Szczecina, przyy Uchwah Nr XXXI/617/05 Rady Miasta Szczecina z dn.
stycznia 2005 r.




Polityka wspotpracy midzynarodowej, przyjeta Uchwah Nr XX1/392/04 Rady Miast
Szczecina z dn. 25 maja 2004 r.

Polityka transportowa, przyta Uchwad Nr LII/978/06 Rady Miasta Szczecina z dn.
marca 2006 r.

Zintegrowany Plan Rozwoju Transportu Publicznego NMKIX/580/04 Rady Miast
Szczecina z dnia 22 listopada 2004 r.

Polityka wspierania rozwoju gospodarczego, pitayjUchwad Nr XXIX/584/04 Rad
Miasta Szczecina z dn.22 listopada 2004r.

Polityka wsierania rozwoju kultury i dziedzictwa kulturowegprzyjeta Uchwah Nr
XXX/592/04 Rady Miasta Szczecina z dn. 13 grudifi@£r.

Polityka wspierania rozwoju nauki i szkolnictwa x8yego, przyta Uchwah Nr
XXXI11/620/05 Rady Miasta Szczecina z dn. 24 styaz2005 r.

Polityka wspierania rozwoju turystyki, przygq Uchwah Nr LVII/1064/06 Rady Miasl
Szczecina z dn. 12 czerwca 2006 r.

Polityka promocyjna Szczecina, pretg Uchwah Nr LVII/1063/06 Rady Miasta Szczec
z dn. 12 czerwca 2006 r.

Polityka poprawy bezpieczstwa i poradku publicznego w migie, przygta Uchwad Nr
XXXVI/674/05 Rady Miasta Szczecina z dn. 30 marga=r.

Polityka rozwoju spoteczstwa obywatelskiego, prajp Uchwad Nr XXXVI1/671/05 Rad»
Miasta Szczecina z dn. 30 marca 2005 r.

Polityka zaradzania strukturami sama@owymi, przygta Uchwad Nr XXXVIII/711/05
Rady Miasta Szczecina z dn. 25 kwietnia 2005 r.

Polityka rozwoju spoteczstwa informacyjnego — projekt.

Polityka zdrowotna, przyja Uchwad Nr XLIV/854/05 Rady Miata Szczecina z dn.
pazdziernika 2005 r.

Polityka socjalna, przyfja Uchwad Nr LIV/1020/06 Rady Miasta Szczecina z dn.
kwietnia 2006 r.

Polityka prorodzinna miasta Szczecina — projekt.

Polityka edukacyjna, przga Uchwah Nr XLV/866/05 Rady Miat Szczecina z dn.
listopada 2005 r.

Polityka kultury fizycznej i rekreacji, przgtia Uchwah Nr LII/989/06 Rady Miast
Szczecina z dn. 14 marca 2006 r.

Polityka przestrzenna miasta, pragj Uchwad Nr LVI/1053/06 Rady Miasta Szczecin
dn. 15 maja 2006 r.

Studium uwarunkow@a i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mi§stayjcte
uchwah nr 1X/278/07 z dnia 14 maja 2007 r.).

. SZCZECIN W DOKUMENTACH STRATEGICZNYCH MIASTA
| REGIONU

1. Szczecin w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Zachodopomorskiego

1) W Strategii Rozwoju Wojewodztwa Zachodniopomagk za jeden z warunkéw
budowania konkurencyjsdoi regionu uznaje siwzmocnienie roli Szczecina — jako stolicy
oraz wiaczenie aglomeracji i regionalnychsrodkéw wzrostu, w europejski i regionalny
system Kkorytarzy transportowych. Przewiduje s$akze, na poziomie celéw strategii,
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wspieranie rozwoju budownictwa mieszkaniowego i kiyn mieszkaniowego oraz
rewitalizacg obszarow zurbanizowanych.

2) Szczecin jako ponadregionalne europejskie cemtresrodek integracji battyckiej
i europejskiej, musi by przede wszystkim silnymsoodkiem logistycznym na linii wschéd-
zachdd i potnoc-potudnie. W Szczecinie powinny lzjokalizowane zaréwno unijne jak i
regionalne przedstawicielstwa instytucji i organ@arzdzapcych. Oczekuje s8j ze
dynamiczny rozwdj nauki szczéeskiej i zachodniopomorskiej przyczyniesio zwkkszenia
liczby studentow, i przyggnie wysoko wykwalifikowaa kadk naukowo-dydaktyczn
i menedersky, a sprawne zasigzanie i promocja Szczecina zintegrujokét niego wszystkie
struktury wojewodztwa.

3) Wykorzystanie rangi Szczecina, jako najsizego érodka polsko-niemieckiego
pogranicza oraz stolicy regionu i siedziby instyitaagranicznych, umdiwi organizowanie

wydarze rangi krajowej i mgdzynarodowej w dziedzinach: kultury, nauki, gosp&daraz

sportu i rekreacji, do czego najedostosowa struktue przestrzensp miasta jako centrum
regionu i ruchu turystycznego.

4) Narzdziem realizacyjnym Strategii Rozwoju WojewodztwacAodniopomorskiego
jest plan zagospodarowania przestrzennego wojewdgziz ktérego wynikaj gtowne
zalazenia i dyspozycje przestrzenne dla Szczecina, wrdista zada& o inwestycyjnych
znaczeniu ponadlokalnym. Zgodnie z zasamdwnowaonego rozwoju kraju, w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa zaveartestalenia dla Szczewskiego
Zespotu Miejskiego, ktore docelowo powinny z@stapisane w planie zagospodarowania
obszaru metropolitalnego,a sone take zgodne z celami okilenymi w Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, tak w oidmies do struktury przestrzennej i
obszarow metropolitalnych jak i rozmieszczenia dsfruktury spotecznej o znaczeniu
miedzynarodowym i krajowym, rozmieszczenia obiektowirastruktury technicznej i
transportowej, strategicznych zasobéw wodnych ektidw gospodarki wodnej o znaczeniu
migedzynarodowym, obszaréw problemowych o znaczeniyowsan, w tym obszaréw
zagraen wymagajgcych szczegdétowych studiow i planéw oraz wymagareakresu ochrony
srodowiska i zabytkow, z uwzglnieniem obszarow podlegaych ochronie. Zapisy, ktore
maja by¢ uwzgkdnione w planach zagospodarowania przestrzennegew@dztw, w
niezlednym zakresie znalazty odzwierciedlenie wsta& Studium.

2.Dyspozycje wynikapce z celow strategii rozwoju Szczecina

1) Istniepce uwarunkowania i oczekiwania, co do przysztegovau Szczecina jako
metropolii 0o oddziatywaniu ponadregionalnym znatlazwoj wyraz w misji okrédonej
w Strategii Rozwoju Szczecina, zgodnie, z ktrokresie najbfiszych p¢tnastu lat Szczecin
powinien stéa sie ,osrodkiem integracji europejskiej, ponadregionalnymenitum
potudniowego Battyku — wspolmotmieszkacow wykorzystyicq do zréwnowzonego

i trwalego rozwoju tradyej historyczi, walory srodowiska przyrodniczego oraz swoje
nadodrzaskie potaenie”.

2) Cele przyte w Strategii Rozwoju Szczecina implikugiziatania istotne z punktu
widzenia polityki przestrzennej, a mianowicie:

a) Utrwalenie funkcji zwjzanych z dziataniem scodka akademickiego i funkcji mu
towarzysacych poprzez tworzenie nowych wydziatdw i kierunkdw take parkéw
technologicznych,  instytutow  badawczych, parkow eprgstowych,  centréw
przedsgbiorczaci i osrodkéwzycia akademickiego, sportu, kultury i innych.
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b) Podnoszenie standardéw estetycznyctyikowych, przestrzeni publicznych, ochrona
zabytkdéw i przyrody, rozwojgrodowisk kulturotworczych i instytucji kulturalnyclraz
sportowych. Wszystko to w celu wzrostu atrakcymoturystycznej, jako czynnika
rozwojowego dla miasta i wojewodztwa.

C) Ograniczenie w obszarze miasta lokalizacji prggm mogcego powodowa
uciazliwosci ze wzgkdu na: warunki srodowiskowe, spoteczne, ekonomiczne oraz
historyczny charakter zazkdéw miasta z obszarandrodowiska przyrodniczego. Ponadto
preferowanie funkcji zwizanych z wprowadzaniem przyjaznyétfodowisku technologii i
ustug w branach o daym potencjale wzrostu lub genegfaych powazania w sferze bada
rozwoju.

d) Utatwianie prowadzenia dziatalim gospodarczej i wprowadzania nowych funkcji
przy zachowaniu ogranicaewvynikajacych z nadrgdnych wartdci, takich jak dziedzictwo
kulturowe, ochrondrodowiska i krajobrazu.

e) Stwarzanie maiwosci wprowadzania szerokiego wachlarza rodzajow dinaici

(mieszkaniowych, ustugowo-sktadowych i produkcyjmycmatych i srednich firm, z
uwzgkdnieniem zasady dostosowania do charakteru otamzeni lokowania ustug dla
obstugi lokalnych potrzeb miesak@w w osiedlach o niskiej intensywsod, a dopuszczanie
ustug ogolnomiejskich i ponadlokalnych na terenaah duwej intensywnéci

zagospodarowania.

f) Wzmocnienie zwizkbw miasta z Odr poprzez odpowiednie usprawnienie
komunikacji i zaprogramowanie atrakcyjnych funkeyi strefie nadrzecznej, w tym na
wyspach Lasztowni, &ie Parnickiej, Wyspie Zielonej i Wyspie Grodzkiej.

0) Zapewnienie rezerw terenowych w celu wykonaniaztiéw komunikacyjnych,
modernizacji przepraw mostowych, realizacji infraktury transportowej zwranej
z funkcjonowaniem wodnego systemu transportowegtymvtakze infrastruktury drogowej i
kolejowej, umaliwiajacych bezpieczny i, w miaristniepcych maliwosci, bezkolizyjny
transport daych mas towarowych (tak w sensiestojak i gabarytow), a tale materiatow
niebezpiecznych.

h) Kontynuacja realizacji zadania p.n.: Szcaski Szybki Tramwaj, wprowadzanie
parametrow drég unitiwiajacych optymalne wykorzystanie transportu zbiorowetm
skomunikowania poszczegoélnych dzielnic oraz lewmrawobrzea.

i) Utworzenie obwodnicsrédmiejskich i pozamiejskich, ktére pozwolyprowadzé
docelowo transport i tadunki niebezpieczne pozefginieszkaniowe i poza granice miasta.

) Wskazanie terenéw, na ktorych realizowanadZie funkcja mieszkaniowa
z okreleniem jej intensywn&ei i podstawowych standardow.

k) Zapewnienie rezerwy terenowej na cele ustug aoggh, edukacyjnych

i rekreacyjnych w nowopowstglych zespotach mieszkaniowych oraz takie rozlokagvan
sieci ustug, aby ich daginasci nie ograniczaty bariery przestrzenne i archdektzne. W
propozycjach lokalizacji nowych obiektéw infrasttuky spotecznej i modernizacji
istniegcych brane &da po uwag aspekty zwjzane z petnieniem przez obiekty edukacyjne
funkcji srodowiskowych.

)] Wprowadzenie rezerwy terenowej dla nowych olbektzwiazanych z rekreagj
I uprawianiem sportu masowego i wyczynowego oragyfdecja ustalé podgtych dla ju
funkcjonupcych obiektéw, w celu usprawnienia ich obstugi idpmsienia standardu
funkcjonalnego, a tale umaliwienie lokalizacji szerokiego wachlarza ustug zemanych z
turystyka wodrm i jej obstug.
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D) Zapewnienie na terenach osiedli dpst do obiektow, ktore dola mogtly peiné
funkcje zwhzane z dziataniami socjalnymi, zdrowotnymi, az@kvynikapcymi z procesu
starzenia sispoteczéstwa.

m) Zabezpieczenie terenOw na potrzeby realizagjiazavtasnych gminy w zakresie
gospodarkisciekowej i gospodarki odpadami.

n) Wprowadzenie odpowiedniej rezerwy terenow lubiekidw, przeznaczonych na
funkcje zwhzane z podnoszeniem bezpiatst®va publicznego.

0) Utrwalenie obszarow zieleni miejskiej w celu eigtej jej ochrony, zapewnienia
odpowiednich standardosvodowiska oraz ochrony obszaréw cennych przyroanicz

[ll. POLITYKA PRZESTRZENNA

1. Rozwdj przestrzenny miasta powinien umacéniadywidualng¢ i charakter miasta
nowoczesnego, miasta nauki i kultury, o wysoki&pfai warunkow zamieszkiwania,
pracy i wypoczynku.

2. Za nadrezdmg wartas¢ uznaje s§ utrzymanie spojni@i przestrzennej miejskich
jednostek krajobrazowych i zachowanie granic polay przestrzemizurbanizowas,
aterenami o naturalnym charakterze krajobrazu.tdfsmvanie indywidualnego
charakteru obszaréw dzielnic i osiedlgdzie sprzyjd wzmacnianiu zwazkow i
identyfikacji obywateli z ich miejscem zamieszkania

3. Szczecin jest ,Odrzmka Brama Europy”, dlatego podstawowe znaczenie dla
poprawy jakdéci zycia w migcie ma rozbudowa wewtrznych i obwodowych
systeméw transportowych pozwalgych na bezpieczne, sprawne i bezkolizyjne
przemieszczanie giwewmntrz miasta, a tate stanowicych optymalne patzenie z
krajem i Europ.

4. Za szczegOlny priorytet uznaje ¢sikonieczné¢ rozbudowy ukfadu przestrzeni
publicznych w migcie, w tym réwnie terendéw zielonych — alei, parkow i skwerdéw,
towarzyszcych zabudowie mieszkaniowe;.

5. Wielkim wyzwaniem jest rewaloryzacja zabudowy XlIXeaznej Srédmiecia,

0 wyjatkowe] w skali europejskiej kompozycji przestrzenoneaz przeprowadzenie
wielokierunkowej rewitalizacji dzielnic nadodrekich i poprzemystowych obszarow
nadwodnych, poprzez wprowadzenie funkcji ogélnoskieh i turystycznych.

6. Niezledne jest wykreowanie w obszarzedmiejskim ,serca miasta”. Z uwagi ha
rozlegta¢ miasta, za priorytetowe uznaje svzmocnienie uktadu policentrycznego,
zachowanie nadezinej, centrotworczej rokrodmiescia potazonego w lewobrzanej
czesci miasta i wzmocnienie centrum prawobirae

7. Rozwdj miasta powinien gy zrownowaony i zharmonizowany z istnigjym,
bogatym srodowiskiem przyrodniczym, ukierunkowany na wykatanie waloréw
historyczno-kulturowych i krajobrazowych miasta.

Polityka przestrzennaghzie realizowana poprzez dokumenty planistycznezyce
prawo miejscowe, inwestycje publiczne, publiczngwatne i prywatne oraz wdranie zasad
gospodarowania nieruchodumami, atake programy i zadania wynikgge z polityk:
transportowej, mieszkaniowej, opieki nad zabytkamihrony srodowiska, zasobow
przyrodniczych i innych.
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Polityka przestrzenna realizowanalbie w okresie dziewciu lat (2006 — 2015), jako
etap dtugofalowej strategii rozwoju miasta.

IV. ZGODNO SC PLANOW MIEJSCOWYCH ZE STUDIUM

1) Warunek zapewnienia zgodieo planow miejscowych ze Studium uwarunkdwia
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminyjkayz zapiséw: art. 15 ust.1, art. 17
ust. 4 i art. 20 ust. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu
przestrzennym.

2) Uwzgkdniajc struktue dokumentu Studium stwierdzagsie elementy stanowage
Studium skiadaj si¢ z:

a) ustalen zawartych w tomach: Kierunki i Jednostki planistyczne,

b) tresci zawartych w zahcznikach graficznych do tomow Kierunki i Jednostki
planistyczne.

3) Ustalenia zawarte w exiach stanowicych Studium, g wiazace dla organow gminy
przy uchwalaniu planéw miejscowych.

4) Tres¢ zawarta w dokumencie Studium, w tomadbwarunkowania i Aneksy,
stanowi warstw informacyjm i dokumentacyija.

1. Zasady interpretacji zgodndci planoéw miejscowych ze Studium
w warstwie tekstowe]

1) Nakazy, zakazy i wskaiki zamieszczone w tékie stanowicych czsci Studium
interpretuje si zgodnie z ich literalnym zapisem.

2) Przyjmuje si, ze ustalenia zwizane z kontynuagijprzyjetych planéw oraz kierunkow
zmian w strukturze przestrzennej miasta dytkowania poszczegoélnych terenow lub
wymagajce zbilansowania w ramach osiedla, doprecyzowanstam w planach
miejscowych, zgodnie z zasahcjonalnego dziatania i identyfikacji potrzeb.

3) Interpretacja  zapisow  stanawych, niejednoznacznych  pojowo lub
niezdefiniowanych w tekie Studium dokonywana jest na kor&y interesu publicznego,
realizowanego w ustaleniach planéw miejscowychdmach tych peg lub definicji) chyba,
ze z tekstu dokumentu Studium ama wywiegé jednoznaczaqinterpretac zapisu.

4) Nieprecyzyjnie okrdone standardy ksztaltowania przestrzeni (kompa@zygasady
zabudowy, obstuga komunikacyjna, wypzs@ie w infrastruktug, ochrona przyrody oraz
ochrona zabytkow, itp.) interpretujegsigodnie z zasadami prziymi w urbanistyce
i architekturze, azac do podnoszenia jako przestrzeni i jej zyteczndci, zgodnie z przyjta
praktyka i stanem prawnym.

5) Ustalenia dla jednostek planistycznych traktosvanjako najbardziej szczegoétowe
ustalenia Studium - zasada naghzaici ustalé szczegotowych.

6) Przyjmuje si, ze ustalenia o charakterze postulatywnym (np.: siéomania:planuje
sie, prognozuje €, dopuszcza & czy zaleca 8) nie stanowd tresci wiazacej i beda
przedmiotem szczegotowej analizy w trakcie formwdova ustalé w planach miejscowych,
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totez ich pomingcie nie stanowi naruszenia warunku zgaanastalé planu miejscowego ze
Studium.

2. Interpretacja rysunku Studium

1) Rysunek Studium, w jego i stanowicej, interpretuje si zgodnie z przytym

w planowaniu przestrzennym gojowym znaczeniem opisOw i nazw zastosowanych
w legendzie rysunku, a oznaczenia pozostale irdtr@ s¢ zgodnie ze znaczeniem
kartograficznym.

2) Jako generainzasad uznaje sj, ze linie graniczne obiektow powierzchniowych
prowadzone $ zasadniczo w osiach granic geodezyjnych dziatekana, gdzie z analizy
rysunku Studium lub istoty funkcjicblacej przedmiotem analizy wynikaz inie jest to
mozliwe - doprecyzowanie przebiegu linii dokonywanestjew planach miejscowych.
Szczegodlnie dotyczy to obiektdw ochrony przyrodgbytkéw, stref zagrania powodz,
obszarow osuwiskowych, infrastruktury komunikacyjnenfrastruktury podziemnej lub
innych inwestycji celu publicznego, ktérych ostaieg przebieg albo ksztatt me by
wyznaczony dopiero w projekcie realizacyjnym, ustaé w planie miejscowym (lub na
podstawie odpowiedniej decyzji) jest obligatoryym@dniesieniu do obszaru lokalizacji.

3) Przyjmuje si, ze zawieranie silub czs$¢ wspodlna obiektu lub funkcji, oznaczonej na
rysunku Studium w innym obiekcie lub funkcji, wynzane zostaty z dokladéca
orientacyjr powierzchni lub granic na rysunku Studium (mapgkali 1:10 000), co oznacza
zachowanie zgodsoi rysunku planu miejscowego z rysunkiem Studiumtoferancy
wynikajaca z r&nicy skali rysunku Studium i skali rysunku planuejscowego (np.: obiekty
zachodzce na siebie lub styczne na rysunku Studium w planiejscowym mog by¢
obiektami rozdcznymi, co nie stanowi naruszenia warunku zgedno

4) W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 przebigigwyznaczajcych te obszary na
rysunku Studium traktuje gijako orientacyjny, &dacy wynikiem interpretacji mapy w skali
1:50000, doprecyzowanie przebiegu granic tych afdszaw planach miejscowych,
polegajce roéwnie na whczeniach nowych terenow do tych obszaréw lubaeagniach
terendbw ldacych dotychczas w obszarze Natura 2008jate wynikiem rozstrzyget
dokonanych w planie ochrony tych obszarow oraz #ajace z korekt powierzchni obszaréw
Natura 2000 wprowadzonych w naghlnych przepisach prawa, nie stanowi naruszenia
warunku zgodngi plandw miejscowych z ustaleniami Studium, nawet przypadku
istotnych r@nic nowego stanu ochrony ptakéw i siedlisk w stésurdo ustalonego

w Studium.

5) W przypadku naktadania¢sha siebie, na rysunku Studium, wielu linii (grakitku
obiektéw powierzchniowych, przebiegu obiektéw Iliwiach lub linii pochodacych od
obiektow liniowych i powierzchniowych), rozdzielotty lub przesumitych na rysunku dla
zachowania czyteldoi interpretuje s je jako wspotosiowe. Inna forma technicznego
wkreslenia tych linii w miejscowym planie nie jest braki zgodnéci planu ze Studium

6) W przypadku obiektow liniowych infrastruktury ctenicznej przyjmuje sgi ze
stanowiy one ideogram sieci, ktérych przebieg dkwvay zostanie na etapie spadzania
planu, a ewentuainrozbieznos¢ traktuje s¢ jako techniczne uwarunkowanie prep ze
skali 1:10000 do skali 1:1000.
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3. Uzasadnienie zawiergce objanienia przyjetych rozwigzan

1) Podgcie zmiany obowizujacego Studium, stanowi realizacjzobowhzania
Prezydenta Miasta, w zwiku z wnioskami organow, ktére wpklg po zakaczeniu
procedury i przekazaniu Studium do Biura Rady Midpezdziernik 2006 r.).

2) Zgodnie z podia uchwah Rady Miasta Szczecin Nr XII/329/07, z dnia 30 &pc
2007r., w sprawie przygpienia do sporgzenia zmiany Studium uwarunkofivekierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczeathajalonego Uchwat Nr 1X/278/07
Rady Miasta Szczecin, z dnia 14 maja 2007 r. zpstitkonane nagpujace zmiany
wynikajace z ustalonej w uchwale problematyki, zeanej z:

- budows i modernizacjami linii elektroenergetycznych wystknapec i Gtéwnych
Punktéw Zasilania - odgpiono od ustalé kablowania istnigjcych linii wysokich napi¢ w
rejonie planowanej obwodnigyodmiejskiej i wprowadzono wnioskowane gpatenia liniami
wysokiego nagicia istniegcych Gtownych Punktéw Zasilania, aktualizgujich planowane
lokalizacje,

- wznowieniem wydobywania kopalin (ity septariowen potrzeby wyrobow
ceramicznych - po stwierdzeniu braku aktualnychdesji na prace goérnicze i zabytkowy
charakter istniecych cegielni, nie ustanowiono terenu gorniczego,

- budows wezia na drodze A6 | powtzania wjazdu na autostradz ul.
Nowoprzestrzennej - z uwagi ha wnioskitkownikéw terenu odgpiono od proponowanej
lokalizacji drogi i wzta ,Chetszczca”, przygto nowy lokalizacg drogi od wezta z ul.
Lubczyiska do nowego wzta ,, Tczewska” w cigu drogi A6,

- budows instalacji do przeksztatcania, unieszkodliwiani lodzysku odpadoéw
komunalnych, dla ktorej wskazano dwie lokalizagektorych, w dalszych procedurach
zostanie wytoniona lokalizacja realizacyjna,

- obiektami ochrony przyrody — wprowadzono zmoklyfvane granice obszarow
Natura 2000 oraz obowdujace granice Szczewskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa” oraz ustalenia zagospodarowania terendodizig z przygtym Planem Ochrony,

- lokalizach nowych terenéw sportowych, w tym sportdbw motorolwye-
wnioskowane lokalizacje z uwagi na negatywspinic organdw ds. ochrony przyrody nie
zostaty wprowadzone,

- lokalizacji parkingow strategicznych i terminautobusowych — wprowadzono
rezerwac} terenu w rejonie Basenu Gorniczego dla parkingatesgicznego, centralnej
zajezdni autobusowej iqzta przesiadkowego,

- zagospodarowania terenow kolejowych — dla wskgaa lokalizacji, na terenach
PKP, dokonano zapiséw o jaglanym przeznaczeniu terenu, w tym na terenach Pwayrcu
Gtéwnym dopuszczono lokalizacjvielkopowierzchniowego obiektu handlowego,

- we wnioskach do zmiany Studium, ktére wplynpo przysipieniu do zmiany
Studium, zawarte byty propozycje w ekszaci nie zwhzane z problematykokreslong w
uchwale, ale ktére zgodnie $o#a uchwaly zostaly przeanalizowane i zrealizowanezga
lub cataci.

3) Obszarem zmianyastereny, na ktérych wyspuja obiekty zwazane z okrdona

problematylg, na catym obszarze administracyjnym miasta Szoaeci

4) Wobec konieczrimi przedstawienia do uchwaty tekstu scalonego, mara obgto

catas¢ tekstu i rysunku Studium, w zakresie aktualizdejnych statystycznych i rzeczowych,

prawnych i planistycznych w tym korekt oczywistymhdow.

5) Przedktadany projekt Studium uwarunkéwa kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy olkita polityke przestrzenp miasta, w tym lokalne zasady
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zagospodarowania przestrzennego w latach 2007 3, 20kgodnie z obowzujaca ustava
kazdy plan miejscowy musi l&yzgodny ze Studium. Oznacza tee zapisy w Studium
przegsdzap kierunki przestrzennego rozwoju Szczecina.

6) Studium wypetnia ramy przestrzenne uchwalonegp Rad Miasta Strategii rozwoju
miasta, ktéra wraz z dwudziestoma politykami bawmymi okrela kierunki i zasady rozwoju
miasta. Studium nie stanowi dokumentu rozstrzy@ajo w kwestiach zasadniczych, tzn. co i
w jaki sposéb kdzie rozwijane, a jedynie pokazuje kierunki zagakyowania przestrzeni
miasta wskazuap lokalizacje dla przedsizig¢ wykreowanych w strategii i politykach
brarzowych

7) Ze wzgédu na skal opracowania (1:10000) szczegotowe uzasadnieniggbyzh
rozwigzan nie jest maliwe, mazna natomiast objaic¢ najistotniejsze zagadnienia stangeé
podstaw i uzasadnienie dla prayych rozwhzaa oraz dokonanych rozstrzyghi

a mianowicie:

1. Presja na udosgpnianie nowych terendw dla budownictwa mieszkaniowego, w
kontelécie ucieczki mieszkecOw do gmin éciennych — uwzgidniajac uwarunkowania

ekofizjograficzne i stan wiadania gruntami wskazdaerunek przeksztatiéei docelowe

przeznaczenie terenOw na cele mieszkaniowe,

2. Przeksztatcenia w strukturze gospodarkimiasta, rosicy udziat ustug i brak dogodnych
lokalizacji dla parkéw technologicznych i przemysieh — obok istniejcych terenow
produkcyjnych wskazano nowe lokalizacje sprzyej tworzeniu powizan sfery
produkcyjnej z nauk oraz dostosowane do istrieych maliwosci obstugi irzynieryjnej i
komunikacyjnej,

3. Konieczna¢ uwzglednienia zmian w Systemie Zieleni Miejskiejoraz wprowadzenia
obszarbw Natura 2000 — przig¢ zapisy wzmacniaj ochror przyrody w miécie
i zachowanie wartwi przyrodniczych, stanowt w ten sposob przeciwwag do
obserwowanej presji n&rodowisko. W rozwjzaniach tych oparto gina szczeg6towych
opracowaniach ekofizjograficznych spguizonych dla obszaru catego miasta.

4. Konieczne zmiany w systemie komunikacji drogowej ekreslenie wlotu do miasta drogi
ekspresowej S3, zmiana poémia wztidbw na autostradzie A6, pagizenie terenu portu do
autostrady oraz konieczftodoprecyzowania przebiegu ulic w ramach ksztalttoavaatego
systemu oraz w dostosowaniu doz jprowadzonych inwestycji celu publicznego byty
przestank do okrdlenia ustalé Studium, implikowaly one wiele innych zmian w
przeznaczeniu terenow.

4. Synteza ustal# Studium

4.1. W sferze spotecznej

4.1.1. Zapewniono tereny dla rozwoju budownictwa ne@szkaniowego: jednorodzinnego,
wielorodzinnego, a take budownictwa socjalnegoz lokalnymi grodkami ustugowymi (na
terenach tych, wraz z juwzainwestowanymi, me zamieszkaponad 500 tys. oséb, co przy
obecnej liczbie ludriwi 409,1 tys. osOb stanowi znaazrezerw). Co prawda prognoza
demograficzna przewiduje, do roku 2030, powolnydgdiczby ludnéci, ale Studium musi
przewidzi¢ z jednej strony nieziine tereny umdiwiajace roz@szczenie
substandardowego, pod wedém gstasci zaludnienia, XIX centrum (unibwiajac
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wewretrzng sanagj kwartatéw), a z drugiej stworzyoferte terenéw dla zabudowy wielo- i
jednorodzinnej dla tych mieszkadw miasta, ktérzy z braku odpowiedniej pogaerenow
masowo szukajdziatek budowlanych poza jego granicami.

Ustalenia Studium wskazupa wag podnoszenia jakei zycia w migcie, zaréwno
dla jego statych mieszkadéw jak i odwiedzajcych miasto mieszkedw regionu oraz
turystow. Nowe tereny mieszkaniowe, zabudowywanewgie matymi domami
wielorodzinnymi i jednorodzinnymi, as istotnym elementem poprawy warunkow
zamieszkiwania. Ten powolny, ale systematyczny rumtacznie odaizy struktury
srodmiejskie i osiedlowe, pozwalg@ na bardziej racjonadn gospodark przestrzens
wprowadzanie zieleni i rekreacji w przestrzeniewaine i pétprywatne.

4.1.2. Zapewniono warunki dla lokalizacji instytucj oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, w tym dla powstawania nowych szkdt, periszkoli, drodkéw zdrowia
i osrodkéw opieki spotecznej Uwzgkdniaja one wzrastage potrzeby w rozwijagych se
osiedlach, przy zachowaniu istriegj sieci placéwek. Pozwoli to na dostosowanie
podstawowej infrastruktury spotecznej do zmieguggh seé potrzeb, co pozwoli unikid
napk¢ zwiazanych z restrukturyzactych jednostek i ich nowym rozmieszczaniem.

Studium zaklada, w miarwypetniania sj trenow mieszkaniowych, wypasmie ich
w ustugi ochrony zdrowia, opieki spotecznej, ingtye kultury i edukacji na zasadzie
organizacji nowych instytucji lub relokacji jednekt o funkcjach podstawowych, z obszaru
srodmiecia i wykorzystanie tych ostatnich na nowe celewmpwe, w tym instytucje
obstugujce obszar metropolitalny, a tekdla rozwijagcych se uczelni wyszych.

4.1.3. Zapewniono warunki dla rozwoju szkét wyszych i ich whczenia w wane dla
miasta procesy rozwojowe (w sferze pozyskiwania ngwh technologii i tzw. high-tech).
Obok juz posiadanych terenow przez uczelniezeae przeznaczono nowe tereny pod rozwoj
parkow technologicznych, w dogodnych lokalizacjactyledem istniejcych obiektow szkét
wyzszych.

Niezwykle wana funkcje petna szkoly wysze stanowice nie tylko o
ponadregionalnym charakterze Szczecina, ale zap@e®i kadry dla wielu terendw
przemystowych zlokalizowanych w granicach Szazgldego Obszaru Metropolitalnego.
Opierapc sk na uchwalonej Strategii miasta i wynikaych z niej polityk, w tym gtéwnie
polityki przestrzennej miasta, Studium ustala jakmdaca funkcje nauki i szkolnictwa
wyzszego jako integraga spotecznéé regionu i funkcje turystyczne wiace miasto nie tylko
z obszarem nadmorskim i pojezierza, alezéakerenami gsiadupcych z wojewodztwem
landéw niemieckich i dogbnymi drog morsk obszarami Skandynawii.

4.1.4. Zapewniono lokalizacje dla sizb ratownictwa i obrony cywilnej. Uwzgledniaja one
nowe potrzeby, w tym lokalizagjcentrum ratownictwa, zgodnie z wnioskami tychztu
obowigzujacymi przepisami.

4.1.5. Zapewniono warunki dla obstugi ludnéci tak lewobrzeza jak i prawobrzeza przez
administracje¢ publiczna. Przewiduje € wzmocnienie é&rodkow administracji
samoradowej na prawobrzei, celem skrécenia drogi obywatela dogaitz

4.1.6. Przewiduje s¢ nowe lokalizacje dla obiektow kultury. Wskazano lokaliza¢j dla
filharmonii i innych obiektéw kultury w ramach ongaacji scistego centrum miasta, nie
tworzy sk rowniez ograniczé do jej rozwijania w osiedlach w strukturach pubfigch i

prywatnych.
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4.1.7. Wskazano wiele lokalizacji dla obiektéw i 'endéw sportu i rekreacji. Podtrzymuje
sig¢ plany zwihzane z zagospodarowaniem jez. Matabie, lotniska, oraz terendéw
nadrzecznych, z rozwojem marin oraz z rozwojemnt@resportu i rekreacji w osiedlach.
Planuje si rozwoj siecisciezek rowerowych i tras konnych. Sport i rekreacjanijeme kzda
takze w ramach planéw ugdzenia lasow oraz w naazaniu do parkow krajobrazowych.

4.1.8. Zapewnia s warunki dla rewitalizacji miasta, w tym historycznej zabudowy.
Spowoduje to w najbitszych latach podniesienie estetyki miasta, poztedtie skuteczniej
rozwiazywat problemy zwazane z utrzymaniem i remontami kwartaténddmiejskich.

4.1.9. Zapewniono warunki dla rozwoju centrum miasa, w tym wzmocniono zapisy
zwiazane z uruchomieniem na cele miejskie terenéw nddwah. Studium potwierdza
szerokie meliwosci zagospodarowania terenéw na tasztowni, Wyspied@dej, Kepie

Parnickiej i Wyspie Zielonej, oraz kierunkowe zggodarowanie cakei terenu d. portu
wolnoctowego na cele miejskie, jest to kolejny kmlkierunkach rozwoju miasta nad ragk
tworzenia tzw. ,Serca miasta” (zgodnie ze Strafegzwoju Szczecina).

4.1.10.Projektowana struktura przestrzenna utrwala weadol¢ w rozwoju miasta i regionu
dzielnicy srédmiejskiej ze wskazaniem na obszagziewy na Prawobrzai, jako dgrodka
wspomagajcego, nastawionego na obsiuguie tylko lokalr, ale take regionaln i
migdzynarodow. Centra ustugowo-handlowe w pazaniu z ustugami spotecznymi, nauki,
rozrywki i sportu, nastawione na obstugbszaru metropolitalnego dopuszcza sv
swobodnych lokalizacjach, dostosowanych do plaraawojowych miasta i gmingsiednich.

4.1.11.Rozw0j wewrtrzny, kedacy kontynuaci dotychczasowych plandw, skupia sia
obszarze srodmiecia poprzez intensyfikagj ustug i zagospodarowywanie terendw
zaniedbanych, rezerw przestrzennych i rewaloryzaapudowy historyczne.

4.2.1. Studium ,otwiera” miasto na obszar metropolialny. Nawiazuja do tego funkcje
lokowane na obrzech miasta, rozwdj infrastruktury spotecznej i astruktury technicznej,
warunki dla rozwoju komunikacji oraz rozwoju uczekyzszych.

4.2.2. Studium na kanwie struktury komunikacyjnej i irdhauktury technicznej ustala
gibwne obszary zainwestowania w pawaniu z obszarem metropolitalnym, dla ktérego
proponuje obok obszaru gmin bezpamnio graniczcych z miastem tale whkczenie gmin
zwiazanych z dolnym odcinkiem Odry (tor wodny) i ZaleweSzczediskim, ktore §
powiazane z funkcjami portowymi i turystyki wodnej, wigych funkcji rozwojowych
miasta i regionu zgodnie z planem zagospodarowaojewodztwa.

4.2.3. Jednym z najistotniejszych rozstrzyghi Studium § ustalenia dotycxe
rozprowadzenia ruchu i skomunikowania miasta z zgoem. Podstawayinfrastruktue
drogows tworzy nowa lokalizacja gtdbwnego wlotu do miastioga S3), z wykorzystaniem
do rozprowadzenia ruchu autostrady A6 i dalej paldziotokow ruchu na: kierunek
Srodmieicie i port (ul. Nowogdaska i ul. Gdaska), kierunek Gumiee, Pogodno i
Warszewo (Autostrada Poziska) oraz kierunek Zdroje idbie (ul. Zwierzyniecka). W
powiazaniu z tzw. Zachodnim OBejem Szczecina funkcjonowabeda pofczenia z
zachodnimi i pétnocnymi osiedlami miasta, co maoogne znaczenie dla aktywizaciji
Dzielnicy Pétnoc i zlokalizowanych tam terenow praestowych i nadwodnych.
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4.3.1. Zapewniono w Studium wiciwy rozw0j infrastruktury technicznej. Jest to
kontynuacja realizowanych inwestycji zzanych z budowmiejskiej oczyszczalriciekow,
systemu poprawy jakoi wody (oraz innych sieci #ynieryjnych), a take stworzenie
warunkéw dla rozwoju infrastruktury technicznej mawych terenach rozwoju budownictwa
mieszkaniowego i ustug.

4.3.2. Zapewniono whéciwy rozwdj infrastruktury komunikacyjnej (drogowej ). Studium
wskazuje na generalrkontynuacg struktur komunikacyjnych, utrzymanie idei ogi@nia
centrum miasta z ruchu tranzytowego poprzez systbmodnic, utatwienia dogbu do
terenow portowych, na ktérych obok tradycyjnychnigorzetadunku i skladowania pojawdaj
si¢ centra logistyczne. Kontynuowang [weferencje dla transportu zbiorowego, rozszeezani
stref ruchu pieszego i depnhasci miasta dla ruchu rowerowego. W Studium wskazige
lokalizacje parkingéw strategicznych, oMeesk takze wskaniki liczby miejsc postojowych
w nowych terenach przeznaczonych pod zabwdd®déwnolegle wyznacza ¢siw ramach
scistego centrum dominagjruchu pieszego, co pozwoli na wymuszenie realizagtemu
parkingbw podziemnych i wielokondygnacyjnych, a narenie Srodmiecia stref
ograniczonego postoju.

4.3.3. Dla poprawy warunkow komunikacyjnych z nowymi edtkami mieszkalnymi
przewiduje s rozwoj komunikacji publicznej na tereny na pétnaachdd odrédmieicia, a
takze na Prawobrzel. Powstanie nowych ¢ztéw przesiadkowych, wydaenie linii
tramwajowych i budowa Szczéskiego Szybkiego Tramwaju na linii wschéd-zachod ma
zracjonalizowd struktue dojazddéw dosrodmiecia i pomedzy osiedlami oraz centrami
rekreacji i wypoczynku.

4.3.4. Studium utrwala, wypracowany przed laty, przelieg. ,,obwodnicysrodmiejskiej”,
oraz powizania z drogami wylotowymi z miasta. Silniej ekspgnplanowan rozbudow
sieci tramwajowej, wprowadzg] mazliwos¢ przedhzenia projektowanych linii i nowe
lokalizacje ptli.

4.3.5. Utrzymanie funkcji ogrodow dziatkowych z preznaczeniem ich agci na cele
ogolnospoteczne.Z naturalm potrzela utrzymania ogrodéw dziatkowych wasedztwie
zabudowy mieszkaniowej konkuguypotrzeby zwizane z udogpnianiem nowych terenéw na
cele publiczne, w tym wspominanejzjwzieleni parkowej, zabudowy ustugowej oraz
zagospodarowania zgaanego z funkcjonowaniem uczelni #ggych (parki technologiczne).

Réwnolegle obserwuje giproces powolnego odchodzenia od tradycyjnej funkcj
ogrodow (upraw stiacych zaspokojeniu potrzeb gospodarstw domowych zezr ich
przeksztalce w tereny rekreacyjne). Zaktadagsize tereny o zdeterminowanej funkcji
ogrodowej zostan utrzymane, a proces przeksztatceerenéw ogrodow dziatkowych,
potozonych na gruntach potrzebnych pod rekreaejbliczry i ustugi, lkdzie miat charakter
diugotrwaty, w dostosowaniu do obserwowanego spadiainteresowania ogrodami
dziatkowymi.

4.3.6. Tereny zamkngte. Na rysunkach Studium wskazano tereny zagtknia w zapisach
wskazano na liczne konflikty wynikgje z ich szczegdlnego statusu i brakuzimesci
wptywu na ich zagospodarowanie, pomimo korzystg@miez ich aytkownikow z miejskiej
komunikacji, infrastruktury i ustug publicznych. Neegsci z nich wskazano padane
przeksztatlcenia funkcjonalne Ilub zapisano wnioskwvaprzez organy wiaicielskie
przeznaczenie po ich wagzeniu z wykazu terendéw zamktyich.
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4.3.7. Cele publiczne i zakaz zabudowyPostugwc sk definicja inwestycji celu
publicznego, w tr&ci Studium zawarto wszystkie obiekty i tereny stamge cel publiczny
lokalny i ponadlokalny, ktorych rozproszenie i bezuniemaliwia szczegllne wyrinienie.
Podobnie wskazano obszary zakazu zabudowy poprgkazanie terendéw o funkcjach lub
uciazliwosciach wykluczajcych zabudow.

4.4. W sferzesrodowiskowo-przestrzennej

4.4.1. Przeksztatcenia przestrzenMWszystkie dziatania wprowadaap zmiany w strukturze
przestrzennej i zabudowie winny zgodnie z ustateni&tudium respektowa polityke
ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu i zabytkow. Istptrole w ustaleniach Studium,
wynikajaca z wartdgci krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych pehtozsamdaé
miasta, ktorej zachowanie i wzmocnienie jest jedngmceldéw polityki przestrzenne;.
W ustaleniach ok&ono obszary o prawidtowej fizjonomii oraz obszarymagajce dziata
rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych, dla ktéryolw planach miejscowych szczegdin
uwag; zwrac@& sig bedzie na kompozyej urbanistycza i odbudowe czytelnych cech
podkrélajacych ich tasama¢ i wyjatkowos¢. Jako nargdzie do osigniccia tego celu
zaklada si rozwodj lokalnych centrow ustugowych, budewkosciotdw, wytwarzanie
lokalnych przestrzeni publicznych.

4.4.2. W Studium zapewnia & ochrone krajobrazu. Ochrona krajobrazu wie sk
bezpdrednio z tasamdcia miasta, udziatem w jego fizjonomii terendw zielewturalnej
urzadzonej, wod i terenéw otwartych. W Studium wskazahszary chronione i wskazane do
ochrony, powizania z obszarami przyrodniczymi wsgedztwie miasta oraz konieczgo
zachowania agtosci terendw zieleni poprzez ustalenie Systemu Zieldiejskiej, na ktérym
okresla sk istotne ograniczenia inwestycyjne.

4.4.3. W Studium zapewnia i ochrong wartosci przyrodniczych. W Studium wykazano
obiekty i obszary przyrodniczo chronione oraz propgane do olgcia ochrom planistycza,
uwzgkdniono gsiedztwo Parkow Krajobrazowych istrjeych i planowanych. Szczegdln
forma ochrony przyrody @& obszary NATURA 2000. W ustaleniach uzyskano kompso
pomiedzy potrzebami ochrony przyrody, terenow wod i néwe przywodnych, z rozwojem
funkcji portowych i turystycznych.Wskazuje si na potrzeb urzadzenia Ogrodu
Botanicznego jako nowego terenu zieleni adzonej na obszarze Wodozbioru, oraz
wykorzystania istnigcych terenéw w Parku Arkskim, nie wykluczajc innych lokalizacji
podobnych zamierze

4.4.4. W Studium zapewnia gi ochrong krajobrazu kulturowego i zabytkow. W Studium
wazna role odgrywaj zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkdstalenia obliguj
planistow do obejmowania ochrmpmv planach miejscowych waloréw fizjonomicznych Etre
ochrony konserwatorskiej i pojedynczych zabytkowykazanych w gminnej ewidencji
zabytkéw, a take ustalania ochrony obszaréw beapdnio zwiazanych z odbiorem
zabytkow wpisanych do rejestru. Studium obligujekdotynuacji programéw rewaloryzacji
struktur zabytkowych, poprawy standardéw ichytbowania bez naruszania waito
historycznych.

4.4.5. W Studium tworzy s¢ System Zieleni Miejskiej. Jest to kontynuacja utrzymywania
W miescie sieciowej struktury terendw zieleni, opracowarepotrzeby Studium. System ten,
zgodnie z zasadami jego funkcjonowania, zapewnigednej strony cigtos¢ struktur
przyrodniczych, skladagych s¢ na lokalne i ponadlokalne korytarze ekologicznelrdgie;
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strony zapewnia wprowadzanie, w planach miejscowytelnlendéw zieleni i utrzymanie
odpowiednich proporcji poradlzy terenami zafymi pod zabudow, a terenami biologicznie
czynnymi. Generaln ochrora objcte @1 cieki wodne i uktady zieleni twosze lokalne
korytarze ekologiczne.

4.4.6. Tereny zalewowe i geologicznie niestabilng/ tekscie Studium i na rysunkach
wskazano na obszary naoae na niebezpiecastwo powodzi oraz geologicznie niestabilne
(osuwiskowe), wskazano potrzeby budowy obiektow ezaleczajcych i ograniczenia
inwestowania na tych obszarach w tym ograniczemazakazy zabudowy. Wobec braku
aktualnych koncesji na prace gornicze podtrzymaemygnact z ich eksploatacji i
utrzymanie jedynie ochrony z0

4.4.7. W Studium zapewnia gi ochrong terendw l&nych. Przeznaczenia terenéwsigch
na inne funkcje ok&one na rysunku Studium i w kartach dla jednostiekigtycznych mog
dotyczy¢ sytuacji wyptkowych zwizanych z realizagjinwestycji celu publicznego, przy
braku maliwosci zastosowania innych rozagan przestrzennych lub technicznych. Wynika
to takze z przestanki zawartej w Studiupg tereny léne s wartascia chronion,.

4.4.8. Studium uwzg¢dnia problematyke terendw rolniczych. Obszar miasta, ze wzglu

na jego funkcje metropolitalne oraz tendencje rgawe w zakresie budownictwa
mieszkaniowego oraz ustug i firm, nie spetnia wadwn dla prowadzenia produkcji rolnej. Z
tego wzgédu tereny szczegolnie wagtoowe (z punktu widzenia potrzeb mieszkaniowych i
zamierzé rozwojowych miasta) przeznaczaneddy w planach miejscowych, zgodnie z
dyspozycjami Studium na inne cele. Utrzymujersewielkie enklawy terendw rolniczych, w
tym na Wyspie Puckiej, na ktoérych nie wysitije presja inwestoréw lub wdeicieli tych
terenow do ich zabudowy, albo warunki gruntowo-wadrylaczap teren spod zabudowy.

4.5. W sferze gospodarczej

4.5.1. W Studium uwzgédnia si¢ potrzeby zwigzane z rozwojem turystyki.Jak wynika ze
Strategii rozwoju Szczecina turystyka jest jgdrwiochcych w midcie dziedzin gospodarki.
Udziat w gospodarce miasta dziedzin gospodarkazanych turystyk, handlem i ustugami
okototurystycznymi wyznacza nie tylko kierunki pnz@n spoteczno-gospodarczych, ale
takze wzmacnia potrzebzachowania i troski o przestfzewiazam z ochrom zabytkdw i
Systemem Zieleni Miejskiej.

4.5.2. Zapisy Studium uwzgtniaja potrzeby zwizane z rozwojem edych form turystyki
od pobytowej poprzez zakupgwdo biznesowej. Die znaczenie nadaje¢Srozwojowi
turystyki przywodnej i wodnej, na wszystkich akwehnaw granicach miasta, z
ograniczeniami na terenach chronionych.

4.5.3. W Studium uwzg¢dnia si¢ dosigpnos¢ do ustug w tym regulacje struktury handlu
wielkopowierzchniowego. Struktura handlu i ustug dostosowana zostata wdiGta do
potrzeb lokalnych, od niewielkiej koncentracji (varmach osiedlowych centrow obstugi
ludnasci) poprzez wielkomiejskie centra, zwane zesrédmigciem, Dhbiem i Osiedlem
Stonecznym, do autonomicznych centrow handlowyetkdjonupcych w oparciu o sklepy
wielkopowierzchniowe. W Studium utrzymuje Si€ istniegcych hipermarketow i wskazuje
si¢ kilka nowych lokalizacji, akceptowanych spotecznie.
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4.5.4.W Studium generalnie nie okta sk rodzaju dopuszczanych ustug, ze wdgl na ich
réznorodnad¢ oraz zachodgce zmiany w strukturze i potrzebach spotecznych parzebach
i tendencjach rozwojowych w gospodarce.

4.5.5. W Studium uwzgédnia si¢ potrzeby zwigzane z rozwojem produkcji i sktadow.Ze
wzgledu na istnigjce uwarunkowania i stan wiladania, gmina ma ogramezmaliwosci

W przeznaczaniu nowych terenéw na cele produkcyjdg; usytuowanie oraz powierzchnie
terenOw nalgacych do gminy g zbyt mate, aby méwi o pozyskiwaniu tzw. wielkiego
przemystu (zgtaszagego zapotrzebowanie na powierzchnie 50 hacey). Dostpne tereny,
udziat zieleni i wod powierzchniowych oraz histage uksztattowane struktury
przestrzenne wskazyjze szans miasta na rozwoj gospodarczy,zayalgatrywa& w rozwoju
matych isrednich firm i kontynuacji tradycji morskich, pogz utrzymanie portu, rozwoj
Szczecina jako centrum logistycznego i przemysdaztiowego oraz firm koopergych.
Wsrdd najwikszych terenow oferowanych w Studium na cele progue naley wskaza
Trzebusz. Jest to nowa oferta miasta (45 hazagyeh do gminy, a ogétem ponad 100 ha
terenow) zwazana z zmieniapnlokalizach wezta drogowego na autostradzie A6.

4.5.6. W Studium uwzg¢dnia si¢ potrzeby zwigzane z rozwojem matych &rednich firm.
Formuta matych isrednich firm bardzo dobrze odpowiada ofercie inweghej gminy

i mozliwej podazy terendw inwestycyjnych. Ich rozwdj it takze bedzie realizacji celow
Strategii rozwoju Szczecina. Matesrednie firmy g takze w dobie obecnej symbolem
nowoczesnej gospodarki, bardzo dobrze #ofynkcjonow#& w ramach parkow
przemystowych, parkéw technologicznych i struktozproszonych twoeg wiele miejsc
pracy dla absolwentow szczaskich uczelni wyszych. Firmy tego rodzaju wzmacnigjz
swojs pozycg W obecnych strukturach portowych, a co nie jest beaczenia dla ,miasta
zieleni” zaawansowane technicznie i technologicZivlay w znacznie mniejszym stopniu
oddziatywup negatywnie ndrodowisko, w stosunku do dych struktur przemystowych.
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